7.-ORDENANZA REGULADORA DEL INFORME DE EVALUACION D E
EDIFICIOS 'Y DEL REGISTRO MUNICIPAL DE EDIFICIOS
SOMETIDOS A DICHO INFORME

BOLETIN N° 80 - 26 DE ABRIL DE 2018

PREAMBULO

El informe de evaluacion de edificios fue instaorah nuestro ordenamiento juridico por la
Ley Ley 8/2013, de 26 de junio, de RehabilitaclRageneracion y Renovacion Urbanas. Dicho
informe se configura como instrumento para comprabacumplimiento de las condiciones
exigibles legalmente, en materia de conservacide gccesibilidad universal e incluye también
una referencia a la eficiencia energética de |d&ex.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de oaupor el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, deremgdo relativo al Informe lo previsto en la
citada Ley 8/2013, de 26 de junio, conteniendotetitslo Ill la regulacion béasica del mismo y
en su disposicion transitoria segunda el calengemia su realizacién.

Sin embargo, el Tribunal Constitucional (Sentengfa016, de 21 de enero de 2016) ha
declarado la inconstitucionalidad y nulidad de deieados preceptos del Real Decreto-ley
8/2013 en lo relativo al estado de conservacioadifcios, no asi en cuanto a su accesibilidad
y eficiencia energética. Dicha inconstitucionalidgzdjustifica en la falta de competencia estatal
para regular aquella materia y se hace extenslaa posteriores normas que han regulado el
citado informe.

En Navarra, la norma que se ocupa el sefialadainetito de inspeccion del estado de los
edificios es en la actualidad el Decreto Foral 2084, de 12 de noviembre, por el que se regula
el informe de evaluacion de los edificios. No cdbda de que el meritado informe surge como
un instrumento de inspeccién urbanistica para tapcobacién del estado de los edificios y en
tltima instancia tendente a garantizar el cumplingigpor parte de la propiedad de la obligacién
legal de conservacion establecida en el articuld-BY de la Ley Foral 35/2002, de 20 de
diciembre de Ordenacion del Territorio y UrbanistieoNavarra.

A dicha finalidad se une la de garantia del cumiplito en determinados edificios de los
requerimientos de la legislacion vigente tanto exienie de accesibilidad universal, como de
eficiencia energética.

La presente ordenanza se promueve con el fin deletan en lo que se considere necesario la
normativa anterior y facilitar a las autoridadegegnicos municipales un instrumento juridico
dirigido a asegurar el cumplimiento del deber deseovacion anteriormente mencionado. A tal
fin resulta ineludible la creacién del registro naipal de edificios sometidos a informe de
evaluacion, asi como su coordinacion con el RegiSeneral de Evaluacién de Edificios de
Navarra regulado en los articulos 12 y 13 del Diedferal 10/2014 antes citado.
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Es de destacar el establecimiento de un régimesciigp para la evaluacion de los edificios
municipales, en el entendido de que con ello saerd#k& una conducta ejemplar por parte del
Ayuntamiento, que sirve no soélo al cumplimientolal®bligacién urbanistica de conservacion
de los edificios, sino también a una esmeradadyedtl patrimonio inmobiliario local.

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto de la presente Ordenanza.

La presente ordenanza tiene por objeto establéaggienen del Informe de Evaluacion de
Edificios en el municipio del Valle de Egliés-Egbesi

Articulo 2. Justificacion legal.

El Informe de Evaluacién de Edificios (IEE) se @npla en nuestro ordenamiento juridico
como un instrumento al servicio del cumplimientdalebligacién legal de conservacion a que
alude el articulo 87-1b) de la Ley Foral 35/2008, 20 de diciembre de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Navarra.

Asimismo, se trata con el mismo de asegurar el Gonigmto de la normativa vigente en
materia de accesibilidad universal y eficienciargética en los edificios, particularmente los
destinados a vivienda colectiva.

Articulo 3. Ambito de aplicacion.

La presente ordenanza sera aplicable a los edificigue la misma se refiere que se encuentren
en el término municipal del Valle de Eglués-Eguesiba

Articulo 4. Obligacion de conservacion.

La obligacion de conservar y mantener los edifi@ascondiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y habilitabilidad segun su destigode realizar los trabajos precisos para
conservar o reponer dichas condiciones y paraldstde |los servicios que resulten necesarios y
exigibles conforme al uso y caracteristicas det bimntemplada en el articulo 87-1-b) de la Ley
Foral 35/2002, de 20 de diciembre de OrdenaciénTdeiitorio y Urbanismo de Navarra se
extiende a la totalidad de propietarios al margesidstan o no sujetos a IEE. Dicha obligacion
afecta también a los propietarios de edificios lqugieren obtenido informe favorable.

CAPITULO I

EL INFORME DE EVALUACION DE EDIFICIOS
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Articulo 5. El Informe de Evaluacion de EdificidEE).

Mediante el IEE se acredita la situacion en lagpiencuentran los edificios a los que se refiere
en relacién con el estado de conservacion delcadijfi con el cumplimiento de la normativa
vigente sobre accesibilidad universal, asi comoessb grado de eficiencia energética.

Articulo 6. Obligados a la obtencién del IEE.

La obligacion de contar con el IEE correspondesgplopietarios de los edificios que hayan de
ser objeto de evaluacién segun lo que se indida presente ordenanza, con independencia de
cual sea el régimen de propiedad a que se sujetéfieio y de uso y aprovechamiento.

El Ayuntamiento podrd, a través del 6rgano competexprobar una relacién anual de aquellos
edificios que, de acuerdo con la normativa en vigta presente ordenanza, deban contar con
IEE en el ejercicio posterior a aquél en que saied@. En tal caso, comunicard dicha

circunstancia a los propietarios que consten cates ten el Catastro municipal, asi como el

plazo de que disponen para la entrega y registriofdeme.

Articulo 7. Edificios sometidos al IEE.

1.-Deben someterse a evaluacién los edificios m#ogjia residencial colectiva que cuenten
con una antigiedad igual o superior a 50 afios.

Se entendera por vivienda de tipologia residemcikdctiva el edificio que cuente con mas de
una vivienda, al margen de que contenga simultaaetotros usos. Asimismo, se equiparan a
esa tipologia los edificios destinados a ser ocopadhabitados por un grupo de personas que,
sin constituir ndcleo familiar, compartan servicipse sometan a un régimen comdun, tales
como hoteles y residencias.

2.-A estos efectos, la antigiiedad de un edificimeditara por su fecha de calificacion
definitiva como vivienda protegida, inscripcion encatastro, en el Registro de la Propiedad,
expedicion de cédula de habitabilidad, certificatk final de obra o por cualquier otro

documento valido en derecho. Si existieran variosuthentos acreditativos y no fuera

coincidente la antigliedad del edificio, el orderpdsacion entre ellos para la determinacion de
la antigiiedad valida a los efectos del presenteetteforal, coincidira con el de su enumeracion
en el presente apartado.

3.—Ademas, estaran sometidos a IEE aquellos exdifigue presenten evidentes deficiencias
estructurales, constructivas o en sus instalaciquegpuedan suponer riesgo para las personas,
tanto en el interior del edificio como en la vidlica.

4—-Se excluyen expresamente las viviendas unifamed] entendiendo por tales tanto las
aisladas, como las adosadas horizontalmente, awemgeste Gltimo caso puedan compartir en
planta bajo rasante garajes o trasteros mancomsinado

En ningln caso se considerardn como viviendas roitigees las superpuestas verticalmente,
aunque cuenten con accesos independientes.

Articulo 8. Contenido del IEE.
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1.—La evaluacion se referira al edificio compldbnto a sus elementos comunes como a las
viviendas o locales incluidos en el mismo.

2.—En el caso de edificios sometidos al régimerpmpiedad horizontal y que cuenten con
varios portales para los que se hayan constituidounidades de propietarios independientes,
podra efectuarse una evaluacion por cada comupigadtal.

3.—En todos los casos se incluirdn todas las danasde la cimentacion a la cubierta del
edificio, independientemente de que alguna de slipere el &mbito del edificio como garajes
mancomunados o plantas de uso distinto al resialenci

4.—La evaluacion del edificio contemplara los sgtes aspectos:

A) Estado general del edificio. Este aspecto comgeeel estado de sus elementos estructurales,
constructivos y de las instalaciones que no reguajguor su normativa sectorial, inspecciones

técnicas especificas, constatando las patologtieficiencias se que puedan apreciar con los
sentidos.

En el presente apartado se comprenden extremoslosraiguientes:

—La seguridad estructural, examinando que no sgupem en el edificio, o partes del mismo,
dafios que tengan su origen o afecten a la ciméntdos soportes, las vigas, los forjados, los
muros de carga u otros elementos estructuralege ygmprometan directamente la resistencia
mecanica y la estabilidad del edificio.

—La higiene, salud y protecciéon del medio ambiettatada en adelante bajo el término
salubridad considerando, al menos, los siguiersigscios:

—La proteccion frente a la humedad, atendiendceasgquimite el riesgo previsible de presencia
inadecuada de agua o humedad en el interior dedifisios y en sus cerramientos.

—El suministro de agua, comprobando que los edffidispongan de medios adecuados para
suministrar al equipamiento higiénico previsto agpta para el consumo de forma sostenible.

—La evacuacion de aguas, examinando que los edifdtispongan de medios adecuados para
extraer las aguas residuales generadas en elldsrmi@ independiente o conjunta con las
precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias

—La seguridad en las instalaciones comunes deieidat del edificio.

Para el caso de las instalaciones que requiergedo®n técnica especifica, el técnico que
efectle la evaluacion del edificio se limitara guerir a los propietarios o administradores la
presentacién de los correspondientes contratosafdemimiento, boletines, informes u otros
documentos que acrediten el cumplimiento las exigsrpropias de cada instalacion.

No es objeto de la evaluacion la deteccién de sioidafios ocultos, ni la determinacion precisa

del origen de las patologias observadas, aunglaefaimulacion de un prediagnostico de sus
posibles causas. Si el evaluador, para determargralvedad de
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una o mas patologias detectadas, lo consideramsarés, propondra a los propietarios la
elaboracion, por el propio evaluador o por técmistinto, de un informe pericial o técnico que
establezca un diagnéstico preciso de los dafiosprigen, la forma de subsanarlos y la
necesidad, en su caso, de redaccion de un progecahabilitacion.

B) Grado de accesibilidad del edificio. Se refeerdEE al grado de accesibilidad del edificio y
enumeracion de los elementos que incumplen lo d&puen el cédigo técnico de la
edificacion, DB SUA, y normativa de accesibilidachg discriminacion de las personas con
discapacidad.

Cuando el edificio fuera técnicamente inaccesikdedeterminara si el edificio puede mejorar
sus condiciones de accesibilidad mediante ajustesnables que no supongan una carga
desproporcionada. Si el edificio es susceptibleeddizar ajustes razonables, se indicaran éstos
en el informe.

C) Eficiencia energética del edificio. El IEE corapdera la certificacion de la eficiencia
energética del edificio, con el contenido y mediagitprocedimiento establecido para la misma
por la normativa vigente. Si el edificio ya cuentan un certificado de eficiencia energética
valido sin que haya habido variaciones en las tenigticas energéticas del edificio o sus
instalaciones, bastara con adjuntar dicho certificen caso contrario, debera efectuarse nueva
certificacion.

5.-Si el técnico evaluador en su inspeccion nogradicceder a la totalidad de las viviendas o
locales, debera reflejar tal circunstancia en feirine, indicando si supone alguna limitacién al
contenido técnico del informe y, en su caso, ldealdel informe para el conjunto del edificio.

Articulo 9. Calificacion de los edificios evaluados

Atendiendo al numero, gravedad y extension de &iidncias reflejadas en el informe, el
conjunto del edificio se calificara como apto, apton deficiencias leves, no apto
provisionalmente o no apto:

A) Apto. Se calificara el edificio como “apto” si eaforme es favorable y, por tanto, no
presenta ninguna deficiencia que deba ser resefiaglamismo.

B) Apto con deficiencias leves. El edificio serptacon deficiencias leves” aquel que presente
ese tipo de deficiencias y, por afectar exclusivemal mantenimiento del edificio, puedan ser
subsanadas a lo largo del periodo de vigencianftaine de evaluacion del edificio.

C) No apto provisionalmente. Sera “no apto proviglmente” el edificio en cuyo informe de
evaluacion se incluyan deficiencias graves para cujpsanacion se haya establecido un plazo
improrrogable inferior a un afio en el propio inferm dichas deficiencias no representen
peligro para los usuarios del edificio o los viamea.

La condiciébn de apto o apto con deficiencias lesesalcanzard cuando, subsanadas las
deficiencias en el plazo establecido y tras nueatuacion limitada a las deficiencias recogidas
en el informe inicial, se certifiqgue que se harcefado las reparaciones exigidas.

D) No apto. Se calificard como “no apto” el edificion deficiencias muy graves. Igualmente
resultara no apto el que cuente con deficienciasegr para cuya subsanacion sea preciso un
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plazo superior a un afio. Transcurrido el plazobéstado en el informe para la subsanacién de
las deficiencias, debera someterse a nuevo infdeavaluacion.

Articulo 10. Calificacion de las deficiencias ohsetas.

Las deficiencias observadas en la evaluacién y pawlogias que se aprecien como
consecuencia del transcurso del tiempo u otrasasaysque se reflejan en el informe, se
calificaran en funcion de su importancia y extemsgegun los siguientes criterios:

1.—Por la importancia de la patologia o deficiencia

a) Deficiencias muy graves. Son las que, por switapcia, comprometen la estabilidad del
elemento constructivo que las presenta y suponerestabilidad del edificio en su conjunto o
un peligro para sus moradores o viandantes y dalfgsanarse de manera inmediata.

El informe debera incluir las medidas a adoptarapkr subsanacion definitiva de las

deficiencias y plazo para acometerlas, y, en sa,d¢as medidas provisionales y urgentes que
permitan garantizar la estabilidad del elementoeértiempo de elaboracién del informe

detallado de las patologias, sus origenes, el gimyeorrespondiente de reparacion, y la
ejecucion de las obras necesarias.

b) Deficiencias graves. Son las que, sin representpeligro inmediato para la estabilidad del
edificio ni riesgo para la seguridad de moradoremndantes, deben subsanarse en el plazo que
el propio informe establece. La necesidad de ssandtrion se derivard de la importancia de la
deficiencia en si misma, porque su previsible esiohy aun no siendo grave, se estime que
derivara en muy grave en un plazo inferior a un@bien porque se prevea que su permanencia
provocaria un deterioro progresivo del elementolgusoporta, conduciéndole a una situaciéon
de grave inestabilidad o salubridad, dentro debderde vigencia de la evaluacion.

En relaciéon con las instalaciones que requieransponormativa especifica inspeccion y/o
mantenimiento, se considerara como deficiencia egriv ausencia de dichos controles
obligatorios dentro de los plazos que la normateetorial imponga.

Se entenderan igualmente como deficiencias gragegue provocan que la circulacion por los
elementos comunes del edificio suponga riesgo fErausuarios del edificio sufran o no
discapacidad.

c) Deficiencias leves. Son aquellas cuya importanei evolucion prevista no permiten
calificarlas como graves o muy graves, pero cugalueion resulta necesaria para un adecuado
mantenimiento del edificio evitando su progresietetioro.

2.—Por la extension de las patologias o deficishei calificaran como:
a) Generalizadas. Independientemente de su graveeamnsideraran como generalizadas las
deficiencias que afecten a mas del 50 % de la ficipedel elemento constructivo considerado:

fachada, cubierta, escalera, carpinterias, eteptéacsi dicho elemento es singular y de escasa
relevancia en el conjunto del edificio.
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b) Localizadas. Seran las deficiencias que afeatanenos del 50 % de la superficie del
elemento que las soporta o0 que, aun afectandgaraentaje mayor o incluso a la totalidad del
elemento, la relevancia de éste sobre el conjuwsitedificio es escasa.

Articulo 11. Efectos del IEE.

1.—La obtencidn del IEE en el plazo establecidogaote de los propietarios de los edificios con
calificacion de “apto” o de “apto con deficienclases” sirve para acreditar el cumplimiento de
las obligaciones que, como tal propietario, exay@drmativa urbanistica vigente, sin perjuicio
de la de acometer las operaciones de mantenimigrcsean precisas durante el periodo de
vigencia de aquél.

2.—El informe de evaluacion de los edificios tengind vigencia de diez afios desde su entrada
en el registro, excepto cuando entre la firma wiierime y dicha entrada hubieran transcurrido
mas de 6 meses, caso en el que el plazo se cdetata la firma del informe por el técnico.

Este plazo de 10 afios podra reducirse cuando stamrias sobrevenidas tras la evaluacion
modifiquen y empeoren sustancialmente las condisiale seguridad, salubridad, accesibilidad,
eficiencia energética y ornato existentes en el emonde emitir el informe vigente, en cuyo
caso los propietarios del edificio estaran obligado subsanar las nuevas deficiencias o
someterse a nueva evaluacion.

3.—El Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de @apodra declarar la pérdida anticipada de la
vigencia del informe de evaluacion del edifici@iscunstancias sobrevenidas asi lo requieren.

4.—Todos los edificios obligados a efectuar lawaeibn deberan contar con un informe vigente
que califique el edificio como “apto” o “apto coafitiencias leves”.

5.—En los casos de renovacion del informe, se datérprorrogada la vigencia del anterior en
el tiempo empleado para realizar la nueva evalnasiémpre que no transcurra mas de un afo
desde la fecha de pérdida de vigencia.

CAPITULO llI

TECNICOS EVALUADORES

Articulo 12. Técnicos habilitados.

El informe de evaluacion de los edificios serd ctado por técnico con la titulacion de
arquitecto, o por titulados que ejerzan la profesié arquitecto técnico, sin perjuicio de lo que
pudiera determinar la normativa bésica del Estadmateria de competencias profesionales, y
que garantice la independencia, imparcialidad gtolfad del informe.

En el caso de que, de acuerdo con la hormativagen, Yos informes de evaluacion puedan ser
redactados por entidades de control de calidad amlificacion u otras sociedades, les seran
exigibles a las mismas dichos requisitos de indégeria, imparcialidad y objetividad. En estos

casos el IEE sera suscrito por un técnico competent
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Articulo 13. Informes de Oficinas de Rehabilitaca®Viviendas (ORVE).

Siempre que el Ayuntamiento lo considere oportuyn@uando asi proceda en funcién del
alcance de su relacién con la correspondiente riafide Rehabilitacion de Edificios (ORVE),
podra solicitar de ésta informes técnicos que, adete proporcionar una orientacion para el
desarrollo de las actuaciones sobre el medio uriafioidas en la legislacion estatal sobre
suelo y edificacion, y en la legislacion foral ddenacion territorial y urbanistica, sirvan para la
elaboracion de los informes de evaluacion de ed#ficegulados en la presente ordenanza.

CAPITULO IV

REGISTRO DE EDIFICIOS SOMETIDOS AL IEE

Articulo 14. Creacioén del Registro Municipal de fifios sometidos a IEE.

Se crea el Registro Municipal de Edificios somedido IEE del Valle de Egués-Eguesibar,
adscrito al area de urbanismo del Ayuntamiento.

La finalidad de dicho registro es la de facilitbcemplimiento del deber de realizar el IEE.
Dicho registro tendra como objeto la inscripcion de

A) Los edificios sometidos al obligatorio IEE guelecalicen en el término municipal del Valle
de Egués. La relacién de los mismos sera objetctimlizacion mediante la incorporacién de
aquéllos edificios que cada afio alcancen la ardaylieninima establecida por la normativa
para la elaboracion del sefialado informe.

B) Los IEEs que se emitan respecto de cada unogdedificios a que se refiere el apartado
anterior.

C) Actuaciones que se lleven a cabo en los edifiolgeto de informe en cumplimiento de los
requerimientos contenidos en el mismo, y cualesguitras informaciones relacionadas con el
deber de conservacion.

El contenido detallado de dicho registro se detesndi en funcion de los asientos del Registro
General de Evaluacion de Edificios de Navarra, ditygaridad y gestién corresponde a la
Administracion de la Comunidad Foral de Navarraug gervira de base para el registro
municipal.

Articulo 15. Procedimiento de inscripcion.

Una vez elaborado el IEE por el técnico correspntdi y entregado al propietario del edificio
que tenga por objeto, sera éste el que se dirifgyahtamiento solicitando la inscripcion de
aquél en el Registro General.

El Ayuntamiento sera el que proceda a la inscripaél IEE en el registro siguiendo las
directrices establecidas al efecto por la Admiaistn de la Comunidad Foral.
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Articulo 16. Realizaciéon subsidiaria del IEE.

Cuando el obligado a presentar el IEE no cumpladioha obligacion, el 6rgano municipal
competente, previo requerimiento y trdmite de adde a los interesados, y mediante
resolucion motivada podra acordar la realizacidsiliaria del mismo.

El IEE se encomendard a técnico competente. CudicHo encargo suponga una contratacion
externa, se daré cuenta a los interesados delppresto con el contenido y coste econdmico del
servicio correspondiente antes del inicio de éste.

El coste de cuantas operaciones fueren necesatiadgrealizacion subsidiaria del IEE sera
repercutido a los interesados.

Cuando fuere preciso el acceso al interior dedifcm®s y hubiere oposicion de los interesados,
se procedera a solicitar la correspondiente aattidina judicial en los términos establecidos en
la legislacién vigente.

CAPITULO V

EVALUACION DE LOS EDIFICIOS MUNICIPALES

Articulo 17. Evaluacion de los edificios municipale

1.—-Los edificios de propiedad municipal de tipotogesidencial colectiva estaran sometidos a
lo dispuesto en la normativa vigente sobre el IE yegiran en esta materia por lo establecido
en los capitulos anteriores de la presente ordananz

2.—El resto de edificios cuya propiedad correspa@ideyuntamiento seran objeto de evaluacion
cada diez afios, cualquiera sea su destino.

El plazo de diez afios comenzara a contarse desdersénto en que tales edificios alcancen
una antigiiedad de 50 afios. El computo de estalladd se llevard a cabo en los términos
establecidos en la presente ordenanza para lasieslde tipologia residencial colectiva.

Dicha evaluacion tendra por objeto comprobar eddesigeneral de los edificios, asi como el
grado de cumplimiento de las condiciones de aditidsith universal y eficiencia energética
establecidas por la normativa en vigor.

El plazo de las evaluaciones sera el que establaacarmativa vigente en cada momento si
para cualquiera de los aspectos arriba indicad@dase uno menor.

Articulo 18. Objeto y alcance de las evaluaciones.

El objeto y alcance de las evaluaciones de loscexif municipales seran los mismos que los
establecidos para el resto de edificios en lodwagianteriores de la presente ordenanza.

Articulo 19. Registro de edificios municipales dbjde evaluacion.
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El Ayuntamiento gestionara un registro especifisoekque inscribird los edificios objeto de
evaluacion segun lo dispuesto en el presente tapjten el que hara constar referencia a los
informes emitidos respecto de cada uno de ellas attuaciones promovidas en cumplimiento
de sus determinaciones.

Articulo 20. Técnicos evaluadores.

La evaluacion de los edificios a que se refierpresente capitulo se llevar4 a cabo por los
técnicos municipales, salvo que por Alcaldia u bogeompetente en cada momento se decida
la contratacion externa del correspondiente servici

Asimismo, para la elaboracion de los informes daluacion a que se refiere el presente
capitulo, el Ayuntamiento podra solicitar la coledmon de la correspondiente Oficina de
Rehabilitacién de Edificios (ORVE).

CAPITULO VI

REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 21. Incumplimiento de la obligacién delsdaacion del IEE.
El incumplimiento de la obligacion de elaborarkeEItendrd las siguientes consecuencias:

1.—Podrd ser considerado como incumplimiento de deberes de uso, conservacion y
rehabilitacion a que alude el articulo 87 de la [Eeyal 35/2002, de 20 de diciembre de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Navarra.

2.—Podra igualmente ser considerado como infraccidranistica grave y dar lugar a la
tramitacion del correspondiente expediente sandmmaatendiendo a la tipificacion de
infracciones y sanciones previstas en la citadaHargl 35/2002 y normativa complementaria y
de desarrollo.

3.—Ejecucion forzosa mediante la imposicion de asuttoercitivas, cuando fuere procedente
segun lo dispuesto en la Ley Foral 35/2002 mend@ana

4.—El Ayuntamiento quedara habilitado para, pregiguerimiento y tramite de audiencia a los
interesados, proceder a la realizacion subsidaeldEE con repercusion de su coste a éstos
altimos.

5.—Proceder& asimismo la denegacion de cuantagswpud rehabilitacion, reforma, adaptacion
o0 modificacion de viviendas y edificios en genesalhayan solicitado al Ayuntamiento o se
puedan solicitar en tanto en cuanto no se cumghligacion de realizacion del IEE.

Articulo 22. Incumplimiento de la ejecucion de lastuaciones y obras destinadas a la
reparacion de edificios.
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El incumplimiento de la ejecucion de las actuaciogeobras destinadas a la reparacion de
edificios que hayan sido evaluados con resultadtndeapto” o “no apto provisionalmente”
dentro de los plazos contemplados a tal efectd EtEgtendra las siguientes consecuencias:

1.—Podrd ser considerado como incumplimiento de deberes de uso, conservacion y
rehabilitacion a que alude el articulo 87 de la [Eeyal 35/2002, de 20 de diciembre de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Navarra.

2.—Podra igualmente ser considerado como infracgibanistica muy grave y dar lugar a la
tramitacion del correspondiente expediente sandmmnaatendiendo a la tipificacion de
infracciones y sanciones previstas en la citadaHagl 35/2002 y normativa complementaria y
de desarrollo.

3.—Ejecucion forzosa a cargo de los interesadosleso la imposicion de multas coercitivas,
cuando fueren procedentes segun lo dispuestolezy IBoral 35/2002 mencionada.

4.—Procedera asimismo la denegacion de cuantaasgud rehabilitacion, reforma, adaptacion
o0 modificacion de viviendas y edificios en genesalhayan solicitado al Ayuntamiento o se
puedan solicitar en tanto en cuanto no se cumghligacion de realizacion del IEE.

Disposicion adicional primera.—Elaboracion de umscede edificios municipales.

A los efectos de la gestion y control de la evdtirae informe de los edificios municipales, el
ayuntamiento elaborara un censo de edificios qugoendera tanto los de su propiedad, como
aquellos que pertenezcan a los organismos pubBoogdades mercantiles y demas entidades
con personalidad juridica propia vinculados o ddjmties del propio ayuntamiento.

El citado censo utilizara como base para su fordmagi actualizacién la seccién de bienes
inmuebles del Inventario municipal, con el que readta una perfecta y permanente
coordinacion. Sera objeto de actualizacion, reefion y comprobacién en los términos
legalmente establecidos para dicho Inventario.

Disposicion Adicional Segunda.—Requisito para ebne@cimiento de ayudas municipales.

Las ayudas municipales de cualquier naturalezaindelsts al fomento de actuaciones de
rehabilitacion de edificios, sean o no de uso ssgi@l colectivo, solo se reconoceran a los
edificios que cuenten con IEE siempre que su amdigd supere los cincuenta afos en el
momento de solicitar las citadas ayudas.

Disposicion Adicional Tercera.—Modelo de IEE.

Con el fin de facilitar en lo posible la confeccidel iee, se regula su formalizacion a través de
la presente disposicion adicional:

1.-A tal fin, se cumplimentaran los modelos quédninistracién de la Comunidad Foral de
Navarra pueda aprobar como titular y gestora dgidRe General de Evaluacién de Edificios
de Navarra.

2.—En defecto de modelos aprobados por la Admaaitn de la Comunidad Foral de Navarra,
se cumplimentaran los que se reproducen como dadppresente ordenanza.

Pagina 289 de 695



3.—En todo caso, deberan cumplirse con las exigengirequisitos de contenido y forma
derivados de la gestion del sefialado Registro @ederEvaluacion de Edificios de Navarra.

4.—Las adaptaciones o modificaciones del modeloeasg refiere el punto 2.° anterior, que se
consideren convenientes o vengan exigidas por lmativa de aplicacion, podran ser
aprobadas por Alcaldia sin necesidad de proceldemadificacion de la presente ordenanza.

Disposicion Transitoria.—Calendario de implantaaiadual de elaboracion de los informes de
evaluacion de edificios.

1.—Salvo que la normativa vigente en cada momestbkezca otra programacion temporal, los
propietarios 0 comunidades de propietarios de ciolifi deberan disponer del informe de
evaluacion, en las siguientes situaciones y plazos:

a) Los de edificios de tipologia residencial calectjue el 31 de diciembre de 2013 tengan una
antigiedad de 100 6 méas afios deberan efectuaralaaeion del edificio de forma que
dispongan del correspondiente informe antes deldgordia del afio 2017.

b) Los de edificios de tipologia residencial cdlecgue el 31 de diciembre de 2013 tengan una
antigiedad de 50 o més afios deberan efectuarlisaeim del edificio de forma que dispongan
del correspondiente informe antes del primer diaide 2018.

¢) Los de edificios de tipologia residencial cdlexique entre el 1 de enero de 2014 y el 31 de
diciembre de 2016 adquieran una antigiiedad de 66 déberan efectuar la evaluacién del
edificio de forma que dispongan del correspondieriteme antes del primer dia del afio 2019.

d) Los de edificios de tipologia residencial cdlecigue entre el 1 de enero de 2017 y el 31 de
diciembre de 2018 adquieran una antigiiedad de 66 déberan efectuar la evaluacién del
edificio de forma que dispongan del correspondieriteme antes del primer dia del afio 2020.

e) Los de edificios de tipologia residencial calectjue entre el 1 de enero de 2019 y el 31 de
diciembre de 2019 adquieran una antigiiedad de 66 déberan efectuar la evaluacién del
edificio de forma que dispongan del correspondieriteme antes del primer dia del afio 2021.

f) Los de edificios de tipologia residencial colegtque adquieran una antigiedad de 50 afios a
partir del 1 de enero de 2020, deberan efectuasvéduacion del edificio de forma que
dispongan del correspondiente informe antes detrguscurra un afio desde la fecha en que
hubieran adquirido dicha antigiiedad.

2.—Lo anterior se entiende sin perjuicio de lo gueda establecer la Administracién de la
Comunidad Foral de Navarra respecto de la exigetatilEEE como requisito previo en medidas
de fomento o ayuda en actuaciones relacionadasdibcios y viviendas en particular.

3.—El primer informe de evaluacion de los edificiosinicipales no destinados a vivienda
colectiva se llevard a cabo e inscribird en elstegihabilitado al efecto antes del 31 de
diciembre de 2018.

Disposicion final.—Entrada en vigor.
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La presente ordenanza entrara en vigor a los quitasede su publicacién integra en el Boletin
Oficial de Navarra.
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